房地产开发企业一级资质核定（延续）

【00011711800102】

一、基本要素
1.行政许可事项名称及编码
房地产开发企业资质核定【00011711800Y】
2.行政许可事项子项名称及编码

房地产开发企业一级资质核定【000117118001】
3.行政许可事项业务办理项名称及编码

房地产开发企业一级资质核定（延续）(00011711800102)

4.设定依据

（1）《城市房地产开发经营管理条例》第九条

（2）《房地产开发企业资质管理规定》（建设部令第77号，住房和城乡建设部令第24号、第45号、第54号修改）第三条

5.实施依据
（1）《房地产开发企业资质管理规定》（建设部令第77号，住房和城乡建设部令第24号、第45号、第54号修改）第五条

（2）《房地产开发企业资质管理规定》（建设部令第77号，住房和城乡建设部令第24号、第45号、第54号修改）第七条

（3）《房地产开发企业资质管理规定》（建设部令第77号，住房和城乡建设部令第24号、第45号、第54号修改）第八条

6.监管依据

（1）《房地产开发企业资质管理规定》（建设部令第77号，住房和城乡建设部令第24号、第45号、第54号修改）第十四条

（2）《房地产开发企业资质管理规定》（建设部令第77号，住房和城乡建设部令第24号、第45号、第54号修改）第十六条

（3）《房地产开发企业资质管理规定》（建设部令第77号，住房和城乡建设部令第24号、第45号、第54号修改）第十七条

（4）《房地产开发企业资质管理规定》（建设部令第77号，住房和城乡建设部令第24号、第45号、第54号修改）第十八条

（5）《房地产开发企业资质管理规定》（建设部令第77号，住房和城乡建设部令第24号、第45号、第54号修改）第十九条

7.实施机关：住房城乡建设部（由省级住房城乡建设部门受理）
8.审批层级：国家级
9.行使层级：国家级,省级
10.是否由审批机关受理：否
11.受理层级：省级
12.是否存在初审环节：是
13.初审层级：省级
14.对应政务服务事项国家级基本目录名称：房地产开发企业一级资质核定
二、行政许可事项类型
资格型

三、行政许可条件

1.准予行政许可的条件

（1）从事房地产开发经营5年以上；

（2）近3年房屋建筑面积累计竣工30万平方米以上，或者累计完成与此相当的房地产开发投资额；

（3）连续5年建筑工程质量合格率达100%；

（4）上一年房屋建筑施工面积15万平方米以上，或者完成与此相当的房地产开发投资额；

（5）有职称的建筑、结构、财务、房地产及有关经济类的专业管理人员不少于40人，其中具有中级以上职称的管理人员不少于20人，专职会计人员不少于4人；

（6）工程技术、财务、统计等业务负责人具有相应专业中级以上职称；

（7）具有完善的质量保证体系，商品住宅销售中实行了《住宅质量保证书》和《住宅使用说明书》制度，详见《关于印发〈商品住宅实行住宅质量保证书和住宅使用说明书制度的规定〉的通知》（建设部建房(1998)102号）；

（8）未发生过重大工程质量事故。

2.规定行政许可条件的依据

《房地产开发企业资质管理规定》（建设部令第77号，住房和城乡建设部令第24号、第45号、第54号修改）第五条1.从事房地产开发经营5年以上；2.近3年房屋建筑面积累计竣工30万平方米以上，或者累计完成与此相当的房地产开发投资额；3.连续5年建筑工程质量合格率达100%；4.上一年房屋建筑施工面积15万平方米以上，或者完成与此相当的房地产开发投资额；5.有职称的建筑、结构、财务、房地产及有关经济类的专业管理人员不少于40人，其中具有中级以上职称的管理人员不少于20人，专职会计人员不少于4人；6.工程技术、财务、统计等业务负责人具有相应专业中级以上职称；7.具有完善的质量保证体系，商品住宅销售中实行了《住宅质量保证书》和《住宅使用说明书》制度；8.未发生过重大工程质量事故。

四、行政许可服务对象类型与改革举措
1.服务对象类型：企业法人
2.是否为涉企许可事项：是
3.涉企经营许可事项名称：房地产开发企业一级资质核定
4.许可证件名称：房地产开发企业资质等级证书
5.改革方式：优化审批服务
6.具体改革举措

将房地产开发企业资质由四级调整为两级，取消三级、四级资质，相应调整二级资质的许可条件。

7.加强事中事后监管措施

（1）指导县级以上人民政府房地产开发主管部门开展“双随机、一公开”监管，依法查处房地产开发企业的违法违规行为。

（2）指导县级以上人民政府房地产开发主管部门加强对房地产开发企业信用监管，不断提升信用监管水平。

（3）指导行业协会发挥自律作用，推进房地产开发企业的规范诚信运作，杜绝违法违规行为。

五、申请材料

1.申请材料名称

（1）企业资质等级申报表；

（2）专业管理、技术人员的职称证件；

（3）已开发经营项目的有关材料；

（4）《住宅质量保证书》、《住宅使用说明书》执行情况报告，建立质量管理制度、具有质量管理部门及相应质量管理人员等质量保证体系情况说明。

2.规定申请材料的依据

房地产开发企业资质管理规定》（建设部令第77号，住房和城乡建设部令第24号、第45号、第54号修改）第七条1.企业资质等级申报表；2.专业管理、技术人员的职称证件；3.已开发经营项目的有关材料；4.《住宅质量保证书》、《住宅使用说明书》执行情况报告，建立质量管理制度、具有质量管理部门及相应质量管理人员等质量保证体系情况说明。

六、中介服务

1.有无法定中介服务事项：无
2.中介服务事项名称：无

3.设定中介服务事项的依据：无
4.提供中介服务的机构：无
5.中介服务事项的收费性质：无
七、审批程序

1.办理行政许可的程序环节

（1）申请企业通过国家政务服务平台在线提交申请；

（2）初审机关受理/不予受理；

（3）初审机关初审；

（4）组织专家评审；

（5）向社会公示评审结果；

（6）作出行政许可决定，不予许可的，告知申请人不予许可原因；准予许可的，公告核定名单，制作并发放证书。

2.规定行政许可程序的依据

《房地产开发企业资质管理规定》（建设部令第77号，住房和城乡建设部令第24号、第45号、第54号修改）第八条房地产开发企业资质等级实行分级审批。 

一级资质由省、自治区、直辖市人民政府住房和城乡建设主管部门初审，报国务院住房和城乡建设主管部门审批。 

二级资质由省、自治区、直辖市人民政府住房和城乡建设主管部门或者其确定的设区的市级人民政府房地产开发主管部门审批。

经资质审查合格的企业，由资质审批部门发给相应等级的资质证书。资质证书有效期为3年。

申请核定资质的房地产开发企业，应当通过相应的政务服务平台提出申请。

3.是否需要现场勘验：否
4.是否需要组织听证：否
5.是否需要招标、拍卖、挂牌交易：否
6.是否需要检验、检测、检疫：否
7.是否需要鉴定：否
8.是否需要专家评审：是
9.是否需要向社会公示：是
10.是否实行告知承诺办理：否
11.审批机关是否委托服务机构开展技术性服务：否
八、受理和审批时限

1.承诺受理时限：当场办理
2.法定审批时限：20个工作日
3.规定法定审批时限依据

《行政许可法》第四十二条除可以当场作出行政许可决定的外,行政机关应当自受理行政许可申请之日起二十日内作出行政许可决定。二十日内不能作出决定的,经本行政机关负责人批准,可以延长十日,并应当将延长期限的理由告知申请人。但是,法律、法规另有规定的,依照其规定。
4.承诺审批时限：20个工作日

依法进行专家评审另需时间不超过180个工作日

依法进行专家评审另需时间不计算在该时限

九、收费

1.办理行政许可是否收费：否
2.收费项目的名称、收费项目的标准、设定收费项目的依据、规定收费标准的依据：无
十、行政许可证件

1.审批结果类型：证照
2.审批结果名称：房地产开发企业资质证书（一级）
3.审批结果的有效期限：3年
4.规定审批结果有效期限的依据

《房地产开发企业资质管理规定》（建设部令第77号，住房和城乡建设部令第24号、第45号、第54号修改）第八条资质证书有效期为3年。
5.是否需要办理审批结果变更手续：是
6.办理审批结果变更手续的要求

企业变更名称、法定代表人和主要管理、技术负责人，应当在变更30日内，向原资质审批部门办理变更手续。
7.是否需要办理审批结果延续手续：是
8.办理审批结果延续手续的要求

（1）企业资质等级申报表；

（2）专业管理、技术人员的职称证件；

（3）已开发经营项目的有关材料；

（4）《住宅质量保证书》、《住宅使用说明书》执行情况报告，建立质量管理制度、具有质量管理部门及相应质量管理人员等质量保证体系情况说明。
9.审批结果的有效地域范围

全国

10.规定审批结果有效地域范围的依据

《中华人民共和国行政许可法》第四十一条法律、行政法规设定的行政许可，其适用范围没有地域限制的，申请人取得的行政许可在全国范围内有效。
十二、行政许可数量限制

1.有无行政许可数量限制：无
2.公布数量限制的方式：无
3.公布数量限制的周期：无
4.在数量限制条件下实施行政许可的方式：无
5.规定在数量限制条件下实施行政许可方式的依据：无
十二、行政许可后年检

1.有无年检要求：无
2.设定年检要求的依据：无
3.年检周期：无
4.年检是否要求报送材料：无
5.年检报送材料名称：无
6.年检是否收费：无
7.年检收费项目的名称、年检收费项目的标准、设定年检收费项目的依据、规定年检项目收费标准的依据：无
8.通过年检的证明或者标志：无
十三、行政许可后年报
1.有无年报要求：无
2.年报报送材料名称：无
3.设定年报要求的依据：无

4.年报周期：无
十四、监管主体
国务院住房和城乡建设部门

十五、备注

